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 مقدمة من 

برودينت للوساطة العقارية  عليها الثانية:  المدعى   

رمضان   بوكالة المحامي / أحمد  

 ضد

: نور الدين أحمد نور الدين محمود  المدعي  

: دية ايه اكس للعقارات )شركة الشخص الواحد( ش.ذ.م.م  المدعى عليها الأولى  

كندية الجنسية   – : ندى مشينش المدعى عليها الثالثة   

 الوقائع

منعاا من اططاالاة والاكرار وحااالاا قل  واات قادالاة المحكماة الموار  لذ احيال المادق  قليإاا ال اانياة لل   -

ما جاء بأوراق الدقوى ومساندااإا المقدمة من ابل المدقي وما جاء بإا من دفاع لا أساس له من القانون  

لك المذكر  من ابل المدق  قليإا  أو الوااع طبقا لما ساااايلي بيانه من أسااااباا الرد والجواا المقدمين با

ال اانياة و و ماا الامس معاه المادق  قليإاا ال اانياة من قادالاة المحكماة الموار  طبقاا لماا سااااايلي بيااناه الاكرم  

والقضااااء بعدم ابول الدقوى لرفعإا قل   ير ذف  ااااة ومن  م القضااااء برفت الدقوى اجا إا لعدم 

 . روفات ومقابل أاعاا المحاما ال حة وال بوت مع للزام المدقي بالرسوم والم

 الموضوع في إيجاز غير مخل

حيا  أن وجيز موضاااااوع الادقوى المنلور  أماام قادالاة المحكماة الموار  يام ال في ماا جااء ب  حاة  -1

 16/11/2022الاداقي والاي أاامإا المدقي مخا ااااما فيإا المدق  قليإم جميعا مقررا فيإا أنه بااري   

 ة من المطور / اد نجح في القيام بكافة أقمال الوساااطة في لامام  اااقة شااراء ققار للمدق  قليإا ال ال

شاوبا العقارية  وذلك بخ اوص الشاقة الساكنية الموضاحة ا و ااع والمعالم ب  حة الدقوى وارر أنه 

نجح في لامام ال ااقة مع قملياه ) المدق  قليإا ال ال ة ( وأنه اام بالاعل بحجز الشاقة ولسا م شيك دفعة 

 قليإا ا ول  / داكس كابياال للمساقد  . الحجز ا ول  قل  أن يام اسجيل المعاملة احت لسم المدق 

ارر المدقي طي لا حة دقواه المنلور  أمام قدالة المحكمة الموار  أنه اد اراا قل  ذلك لساحقااه  -2

للعمولة بمجرد لبرام العقد والاوايع قليه من ابل ا طراع وأن المشارية ) المدق  قليإا ال ال ة ( والمطور  

لوحد  احت لسم شركة ققارية مسجلة  ) شوبا العقارية ( قل  أوراق الشراء وأنه نلرا  نه ياطلا اسجيل ا

مع المطور و و ما دقاه لل  اسجيل المعاملة احت لسم الشركة المدق  قليإا ا ول  / راكس كابياال  

الموضحة   المدقي  وأرباح  للعمولة  الاح يل  بجانا  المذكور   الشركة  اقوم  أن  العقارية قل   للوساطة 
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وذلك مقابل  ) شوبا ( باحويل ما يحق له مباشر  وذلك بعد لسا م المدق  قليإا ا ول  للعمولة من المطور 

 . نسبة المدق  قليإا ا ول  من العمولة

المدقي ب  حة دقواه المنلور  أن المدق  قليإا ال انية اامت باطا ااال بالمدق  قليإا ال ال ة  لدق     -3

وأبلغاإا بأنإا سااعيد لليإا مبل  العمولة المسااحق للمدقي واد ابلت المدق  قليإا ال ال ة ذلك مقررا أيضاا 

ل ال ة باقديم شكوى للمطور ضد ودون  مة دليل قل  ذلك أن المدق  قليإا ال انية باشجيع المدق  قليإا ا

حا  اقبل المدق  قليإا ا ول  باحويل المعاملة من لساامإا طساام المدق  قليإا ال انية وبالاعل ام اغيير  

المعاملة من جديد واسااااجيل المعاملة باساااام المدق  قليإا ال انية وقليه ام اغيير العقود والمعاملة مدقيا  

 اساي ء م قل  العمولة .

وفي نإاية ال  حة المقدمة طالا المدقي من المحكمة الموار  للزامإم جميع بالاضاااامن والاكافل بأن    -4

 يؤدوا لليه مبل  العمولة مع الاا د  مع مبل  الاعويت المطالا به طبقا لما  و موضح بال  حة المقدمة.

وحي  أنه لما كان ما سااابق بيانه وكان المدقي اد اخا ااام المدق  قليإا ال انية مسااااندا قل  أاوالا لا -

ق اة لإا بالقانون والوااع و و ما لا يساع المدق  قليإا ال انية للا الرد والجواا قل  ما اقدم به المدقي 

قانون و و ما ااقدم معه المدق  قليإا  من لدقاء بحق المدق  قليإا ال انية لا أسااس ولا ساند قليإا من ال

 ال انية لل  قدالة المحكمة الموار  بأسباا جوابإا طبقا لما سيلي بيانه من أسباا طبقا لما يلي بيانه.

 الرد والجواب

 أولا: عدم قبول الدعوى في مواجهة المدعى عليها الثانية لرفعها على غير ذي صفة. 

من ال ابت والمساااقر قليه فقإا واضاااء وبحسااا ما اساااقر قليه اضاااء الامييز الموار في شااأن اوافر    -

)الدفع بعدم قبول الدعوى يرمي إلى الطعن بعدم توافر شرروط سرماعها ومنها إنعدام الصرفة. ال ااة أنه  

مناطه. الأحوال التي ينكر فيها الخصرم صرفة خصرمه أو ينفي هو صرفته. توافر الصرفة في جانب المدعى 

ا عليه. شرررطه. كونه المسررئول أصررالة أو تبعا عن الحع المدعى به أو مشررتركا في المسررئولية عن هذ

الحع. اسررررتخوا توافر الصررررفة من عدمه. واقع. اسررررتقول محكمة الموضرررروع بتقدير  متى أقام  

 قضاءها على أسباب سائغة مستمدة بما له أصل ثاب  بالأوراق(.

طعن تجاري جلسة   2021لسنة  411طعن تجاري والطعن  2021لسنة  393]الطعن رقم 

26/9/2021] 

وحي  أنه لما كان ما ساااابق بيانه وكان ذلك  و المبدأ المساااااقر قليه فقإا واضاااااء وقود  لل  أوراق -

الاداقي وما سااارده المدقي ياضاااح أنه لا ق اة ولا  ااااة قل  اطط ق للمدق  قليإا ال انية بالاداقي  

المنلور فاال اابات مماا ارره المادقي ب  حاة الادقوى أن الع ااة الاي يزقمإاا المادقي كاانات بيناه وبين  

ق  قليإا ال ال ة بشاااااراء المدق  قليإا ال ال ة مااد ا أن يقوم بأقمال الوسااااااطة العقارية حا  اقوم المد 

 الوحد  السكنية الموضحة بأوراق الاداقي من الشركة )المطور العقارف( شوبا.

كما أن ال ابت مما ذكره ذات المدقي ب  حة دقواه أنه نلرا لطبيعة اطجراءات الماوجا لاباقإا أن يام  -

اساجيل المعاملة احت لسام شاركة من شاركات الوسااطة العقارية و و ما حدا به لل  الااااق مع الشاركة 

قاارف والمادق  قليإاا ال اال اة  المادق  قليإاا ا ول  ماااده أن يام الاعاامال ماا بين الباا ع و و المطور الع

 وموضح فيه أن الوسيط العقارف  و المدق  قليإا ا ول  طبقا لنموذج الحجز المقدم من المدقي.
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كماا أن المادقي ااد ارر أيضاااااا أن  نااك لااااق بيناه وبين المادق  قليإاا ا ول  ماااده أن المادق  قليإاا   -

% ا اااارع لليه كحوالة م اااارفية قن بيع  6,5ا ول  اررت الازامإا بسااااداد قمولة المدقي وادر ا  

 الوحد  موضوع الاداقي. 

مما سربع بيانه يتضرأ أن المدعى عليها الثانية لم يكن لها ثمة صرلة أو صرفة أو تعاقد قدتم بينها وبين  -

المدعي في ذلك الشررررنن من قريب أو بعيد كما خل  كافة الأوراق أيضررررا عن ثمة عوقة تربط المدعى 

وضررروع التداعي عليها الثانية سرررواء بالمطور أو حتى بالمدعى عليها الأولى في شرررنن تلك الوحدة م

 المبرم   

مما سرربع بيانه يتضررأ أنه لم يتضررأ وجود ثمة عوقة تعاقدية حاصررلة ما بين المدعى عليها الثانية -

وبين أي من أطراف التداعي في شررنن الوحدة موضرروع التداعي ومن ثم فقد خل  كافة الأوراق أيضررا 

 ق.من ثمة ما ينشن عنه ثمة التزام من قريب أو بعيد خاا بالمدعى عليها الثانية على الإطو

 كما أن كافة ا وراق الاي اقدم بإا المدقي لنما اوضح أن الع اة جميعإا  ي ق اة نشأت ما بينه وبين  -

المدق  قليإا ال ال ة قل  شاراء وحد  ساكنية من المطور العقارف شاوبا وأنه اد اام باطاااق ما بينه وبين  

الشاااااركاة المادق  قليإاا ا ول  حا  اام الع ااة من خ ل لسااااامإاا وذلاك الازاماا بماا نص قلياه ااانون  

ات الوساااطة العقارية  الوساااطة العقارية الاي اوجا لامام الك النوقية من الاعاادات احت مساام  شاارك

و و ماا دفع المادقي لل  الاااااق مع المادق  قليإاا ا ول  قل  أن اام الع ااة مع المطور احات لسااااامإاا 

الاجارف نلير قمولة للمدق  قليإا ا ول  والاي سايام لسااقطاع جزء من العمولة يام اساليمه أو احويله  

 للمدقي.

مما سررربع بيانه يتضرررأ أنه لا عوقة تعاقدية حتى ابن ما بين المدعى عليها الثانية بالأمر من قريب    -

أو بعيرد يمكن من خولهرا أن ينشرررررن عنهرا ثمرة التزام تعراقردي على عتع المردعى عليهرا الثرانيرة ولا يوجرد 

 ثمة التزام تعاقدي يمكن من خوله مطالبتها بسداد أية مطالبا  مادية.

)الصررفة في  وحي  أنه لما كان ما ساابق بيانه وكان اضاااء الامييز الموار اد اضاا  واساااقر قل  أنه  -

الردعوى. تقوم في جرانرب المردعى عليره متى كران الحع في مواجهتره والمسرررررئول عنره أو مشرررررتركرا في  

 المسئولية. استخوا ذلك. من سلطة محكمة الموضوع(.

 [2022/ 13/12عقاري جلسة  2022لسنة  374]الطعن رقم 

وحي  أنه لما كان ذلك وكان من المقرر اضاااااء أن ال اااااة في الدقوى اقوم بالمدق  قليه ما  كان  -

الحق المطلوا موجودا في مواجإاه باقابار أنه  ااااحا شاااأن فيه والمسااا ول قنه أ اااالة أو ابعا أو 

 مشاركا في المس ولية قنه و و ما لم ياوافر اطعيا با وراق.

ا مر الذف لا اكون معه للمدق  قليإا ال انية  مة  ااة حا  يام لخا اامإا في الدقوى المنلور  ومن  -

 م لا ياوافر با وراق  مة مسا ولية للمدق  قليإا ال انية ولا اساأل بالاالي قن  مة الازام ل االح المدقي 

انشاااااأ لاه أياة حقوق في مواجإاة  حيا  كماا ذكر سااااالااا لا اوجاد  ماة ق ااة للمادق  قليإاا ال اانياة باالمادقي  

المدق  قليإا ال انية و و ا مر الذف يكون معه الدفع المبدى بإناااء  ااااة المدق  قليإا ال انية اد وافق 

  حيح القانون والوااع جديرا باطجابة لليه. 

 ثانيا: الشع الثاني في شنن إنتفاء صفة المدعى عليها الثانية.
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كما أنه من ال ابت أيضاا قل  لناااء  ااة المدق  قليإا ال انية في الاداقي المنلور و و ما ارراه ذات -

المدق  قليإا ال ال ة الساايد  / ندى مشااينش والاي اررت بمذكر  جوابإا المقدمة والاي اررت فيه أنه لا 

 قي ...يوجد  مة لاااق مكاوا بينإا وبين المدقي يلزمإا بدفع أية قمولة للمد 

كمرا قرر  ذا  المردعى عليهرا الثرالثرة بمرذكرتهرا الجوابيرة المقردمرة برننره لا عوقرة للمردعى عليهرا الثرانيرة -

بالمدعي كما أكد  أيضررا بتنتفاء أية صررلة للمدعى عليها الثانية بموضرروع الدعوى وأنه لا يوجد ثمة  

ثالثة أيضرررا وعلى نحو عوقة أيضرررا ما بين المدعي والمدعى عليها الثانية كما قرر  المدعى عليها ال

صرريأ وقاطع بننها أحد عموء شرركة برودين  وأنها لا عوقة بها كمشرترية بالمدعي إلا عندما علم  

أن المردعي كران يعمرل موظف لردى المردعى عليهرا الثرانيرة إلا  أنهرا فوجئر  برنن المردعي قرد قرام بتسرررررجيرل  

خر ) المدعى عليها الأولى ( دون علمها طلب المدعى عليها الثالثة ) المشرترية ( باسرم وسريط عقاري أ

أو موافقتهرا وهو مرا قرامر  معره برالتواصرررررل مع المردعى عليهرا الثرانيرة إلى أن تبين لهرا برنن المردعي قرام 

برالخرو  من الشرررررركرة المردعى عليهرا الثرانيرة لارتكرابره العرديرد من المخرالفرا  ) طبقرا لمرا جراء بمرذكرة  

 ة ( .المدعى عليها الثالثة بمذكرتها الجوابي

وقندما اامت المدق  قليإا ال ال ة باقديم شاااكاوى والاوا ااال مع المسااا ول الانايذف للمطور العقارف  -

والاذف أكاد لإاا أناه يقوم باالعمال قل  حال الاك المشاااااكلاة داخلياا لادى المطور العقاارف فيماا ياعلق بشاااااركاة 

يد / قبد الرحمن أرسااال السااا  28/12/2022الوسااااطة الاي ااعامل معإا المدق  قليإا ال ال ة وبااري   

العدوف مساا ول المبيعات  لدى المطور العقارف مقدما سااند حجز جديد بذات ااري  بيع الوحد  موضااح  

فيه لسام الشاركة الوسايطة الاي  ي من قم ء ا ) المدق  قليإا ال انية ( وار ا في الاعامل من خ لإا 

دون ر باإا وموافقاإا أو قلمإا    وذلك بر باإا الكاملة خا اااة وأن المدقي اد اعامل مع شاااركة أخرى

و و ما دقا المطور العقارف لل  لسااا اادار نموذج الحجز الموضااح فيه لساام المدق  قليإا ال انية بناء  

 .قل  ر بة المدق  قليإا ال ال ة

وحيث أنه لما كان ما سرررربع بيانه وكان إدرا  المدعى عليها الثانية كان برغبة المدعى عليها الثالثة -

وبناء على شررركواها ضرررد المدعي ومخاطبتها للمطور العقاري بعدم رغبتها وموافقتها على ما إختار  

المطور العقاري   المدعي وهي الشررركة المدعى عليها الأولى دون إرادتها أو علمها وهو ما قدم  معه

نموذ  الحجز الجديد باسرررم المدعى عليها الثانية بناء على طلب المشرررترية. طبقا لما قررته بمذكرتها  

 الجوابية المقدمة أمام المحكمة الموقرة.

وحي  أنه لما كان ما سااابق بيانه وكانت كافة الادقاءات الاي اخيلإا المدقي دون  مة ساااند زاقما بأن  -

المادق  قليإاا ال اانياة ااامات باحريت المطور واحريت المشاااااارياة و و ماا أدى لل  اطسااااااي ء قل   

ن أنإاا  ي أحاد قمولااه دون  ماة دليال يؤكاد ذلاك مع ماا اررااه ذات المادق  قليإاا ال اال اة )المشاااااارياة( م

قم ء المادق  قليإاا ال اانياة وأنإاا ار اا في أن يكون الاعاامال باإسااااامإاا وليس قن طريق المادق  قليإاا  

 ا ول  الاي لم اعلم بإا أو اوافق قليإا وأن ذلك اد ام من ابل المدقي دون لراداإا.

الأمر الذي يتضررررأ معه أن المدعى عليها الثانية لم يكن لها ثمة صررررفة أو صررررلة بالتداعي المنظور    -

وليس لهرا ثمرة عوقة بينهرا وبين المردعي من قريب أو بعيرد وهو الأمر الذي يكون معره الدفع المقردم من 

 بة إليه.  المدعى عليها الثانية بتنتفاء الصفة قد وافع صحيأ القانون والواقع جديرا بالإجا
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 لذلك 

 ومن جماع ما سبع بيانه تلتمس المدعى عليها الثانية من عدالة المحكمة الموقرة التكرم والقضاء. 

أولا: بقبول الدفع المقدم بعدم قبول الدعوى في مواجهة المدعى عليها الثانية لرفعها على غير ذي  

 صفة طبقا لما سبع بيانه من أسباب. 

 ثانيا: ومن ثم برفض الدعوى لعدم الصحة والثبو . 

 ثالثا: بتلزام المدعي بالرسوم والمصروفا  ومقابل تعاب المحاماة. 

 وبكل تحفظ واحترام 

 بالوكالة عن المدعى عليها الثانية  

 رمضان    المحامي / أحمد

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 


